


Hyresvardens uppsagning

av hyresavtal

Har du som hyresgast blivit uppsagd av din hyresvard antingen for avflytt eller for
villkorsandring? Da ar det viktigt att veta vad hyreslagen sdger och darigenom vilka
rattigheter och skyldigheter en hyresgast har. Nedan féljer en kort sammanfattning
av viktiga bestammelser samt en rekommendation pa hur en uppsagning lampligen

bor hanteras.

Kort om indirekt besittningsskydd

Formkrav pa hyresvardens uppségning

En hyresgast som inte formellt avstatt fran sitt besitt-
ningsskydd har ett sa kallat indirekt besittningsskydd.
Detta besittningsskydd innebar att hyresgasten har ratt
att:

+ Vid uppséagning for avflytt under vissa omstéandigheter
fa ersattning fér skada.

- Far uppskov med avflyttningen i upp till tva ar efter
kontraktets utgang.

| det fall en hyresgast blir uppsagd utan stéd av skalen
nedan har hyresgéasten alltid ratt till en ersattning om
minst en arshyra, alternativt ersattning utifran den skada
hyresgéasten lider (inkluderande flyttkostnader, varde-
minskning, ej avskrivna anpassningskostnader samt verk-
samhetsskada). Hyresgéasten har ett plikt att agera sa
skadan minimeras.

Hyresgasten har inte ratt till en ersattning om;

A) hyresgéasten asidosatt sina forpliktelser.

B) huset ska rivas och hyresvarden anvisar en godtag-
bar alternativ lokal.

C) huset ska genomgé en omfattande ombyggnation
och hyresvarden anvisar en godtagbar alternativ
lokal.

D) hyresvarden har annan befogad anledning att upp-
I6sa hyresférhallandet.

E) de hyresvillkor som hyresvarden kraver ar skaliga
men inte accepteras av hyresgéasten.

Hyresvarden sager alltid upp ett avtal for upphérande
och har att forhalla sig till strikta formkrav fér att upp-
sagningen inte ska vara ogiltig. Dessa krav inkluderar att
uppsagningen:

« ar skriftlig och stélld till den eller de som ar hyresgaster.
- maste kunna utlasas vilket hyresavtal som sédgs upp.
- innehaller sjalva uppsagningsférklaringen.

+ uppgift om:

1) anledningen till varfor en forlangning inte medges,
eller

2) villkoren som hyresvarden begar for forlangning av
avtalet.

- innehaller ett hanskjutningsmeddelande.
- ska bevisligen delges.

Alternativa agerande hyresgast

Beroende pa vad hyresgésten vill astadkomma finns tva
alternativa vagval;

- att parterna enas om en férlangning pa de villkor hyres-
varden foreslagit.

- att hyresgéasten hanskjuter arendet till hyresnamnden
(obs, maste géras inom tvd manader) varpa man antingen
kommer 6verens om nya villkor med eller utan hyres-
namndens stod, alternativt att hyresgasten avflyttar.

| det fall arendet har hanvisats till hyresnamnden och
hyresgasten véljer att avflytta kan det finnas en ratt till
ersattning och/eller mojlighet till uppskov med avflytt.

Svefa rekommenderar

1. Sakerstdll att uppsdgningen frén hyresvarden ar formellt
giltig.

Ta fram referensmaterial f6r att bedéma rimligheten i
offererade nya villkor.

Inom tva manader hianskjuta drendet till hyresnamnden savida
inte foreslagna nya villkor kan accepteras.

Ta in externt stdéd for féorhandling, juridisk expertis och
marknadshyreskompetens om resurser saknas internt. Svefa ar
experter pad hyresavtalsférhandlingar, hyresavtalsjuridik och
marknadshyresanalyser. Vi har ett heltdckande erbjudande for
dig som beh6ver hjidlp med hyresavtalsfragor.
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