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Hyresgastens uppsagning

av hyresavtal

Vill du som hyresgast omforhandla ditt hyresavtal, alternativt flytta eller lagga ner
verksamheten i en av era lokaler? Da ar det viktigt att veta vad hyreslagen séger och
darigenom vilka rattigheter och skyldigheter en hyresgast har. Nedan foljer en kort
sammanfattning av viktiga bestammelser samt en rekommendation pa hur en sadan

situation lampligen bor hanteras

Kort om uppsagning

Uppségningar skapar ofta en del missforstand inom
hyresratt eftersom termen uppsagning ofta ar forknippat
med att lokalen lamnas - en uppsdgning maste dock goras
aven nar part vill andra villkoren i avtalet. Som hyresgéast
kan du saga upp ditt avtal:

« For avflytt, det vill sdga nar man har for avsikt att lamna
lokalen.

- For villkorsandring, det vill siga om man ar missnojd
med villkoren i avtalet och exempelvis anser att hyran
ar for hog eller att kostnadsférdelningen borde ske pa
ett annat satt.

Viktiga aspekter kring en uppsagning

Uppséagningstid

Normalt finns en avtalad uppsagningstid som &r viktigt
att ha en kontinuerlig bevakning pa. Om hyrestiden &r
langre an nio manader och ar pa obestamd tid géller att
avtalet ska sdgas upp nio (9) manader i forvag.

Formkrav

« Huvudregeln ar att uppsagningar ska ske skriftligen
och stallas till hyresvarden. Uppsagningen kan skickas
till en som ar behorig att ta emot hyra for hyresvarden,
men ska alltid stallas till hyresvarden.

- Uppsagningen ska delges hyresvarden. Vanligtvis sker
detta genom rekommenderat brev.

- Lokalens adress och nummer, bolagsnamn och orga-
nisationsnummer samt kontraktets id och hyrestidens
utgang ska anges.

- Dokumentet ska ange om uppségningen avser villkor-
sandring (a) eller avflytt (b)

a) For villkorsandring ska tydligt anges vilka villkor
som Onskas andras infér nastkommande hyres-
period. Annan hyra anges i kronor. Observera att
hyresobjektet i sig inte kan dndras, t ex storlek.

b) For avflytt anges vilket datum hyresgasten har for
avsikt att flytta ut. En uppségning for avflytt kan
inte aterkallas, sé& det ar viktigt att vara saker pa
att lokalen ska lamnas. Det ar dven viktigt att lasa
igenom befintligt avtal fér att utreda vilka aterstall-
ningsskyldigheter som eventuellt finns.

Hyresnamnden

| det fall avtalet ar uppsagt for villkorsandring foljer ofta
en forhandling mellan parterna. For det fall parterna inte
kommer 6verens om de nya villkoren i avtalet, maste
hyresgasten hanskjuta tvisten till Hyresnamndeninom
tva (2) manader fran uppségningen. | annat fall anses
uppsagningen vara utan verkan och avtalet I6per enligt de
befintliga villkoren (eller enligt hyresvardens uppsagning
om &dven de sagt upp avtalet). Om parterna inte enas trots
forhandlingar i hyresndmnden har hyresgéasten ratt till
uppskov med avflytt upp till 2 ar.

Tank pa!

Att arbetet med en eventuell uppsédgning bor inledas i god
tid innan avtalets utgang. Dels fér att utvardera aktuell
hyra jamfort med marknadshyra och dels se 6ver alterna-
tiva lokaler. | det fall arendet hanskjuts till hyresnamnden
kan denna analys med fordel fordjupas ytterligare.

Svefa rekommenderar

Sikerstall att det finns en rutin pé& bolaget som gor att
uppsagningstider och avtalsvillkor lépande bevakas och
utvarderas.

Sakerstdll att en uppsdgning adr formellt giltig.

Vid villkorsédndring; se o6ver befintligt avtal och skriv vilka
nya villkor som o&nskas.

Att inom 2 ménader hdnskjuta drendet till hyresndmnden, savida
hyresvarden inte accepterar de nya villkoren.

Ta in externt stdd for férhandling, juridisk expertis och
marknadshyreskompetens om resurser saknas internt. Svefa ar
experter pa hyresavtalsfdrhandlingar, hyresavtalsjuridik och
marknadshyresanalyser. Vi har ett heltdckande erbjudande foér
dig som behéver hjidlp med hyresavtalsfréagor.




Kontaktuppgifter

Stockholm
Huvudkontor

Master Samuelsgatan
60

Box 3316

103 66 Stockholm
Tel: 010-603 86 00

Falun
Pelle Bergs Backe 3
79150 Falun

Gavle
Hamiltongatan 3
802 66 Gavle

Goteborg
Ullevigatan 19
411 40 Goteborg

Harnosand
Brunnshusgatan 6
871 31 Harnosand

Jonkdping
Sodra Strandgatan 3
553 20 Jonkoping

Karlstad
Vaxnasgatan 3, 2 tr
653 40 Karlstad

Kungsbacka
Norra Torggatan 1
434 30 Kungsbacka

Lulea
Box 11034
976 27 Lulea

Malmo
Nordenskioldsgatan 6
21119 Malmo

Mora
Strandgatan 8
792 30 Mora

Norrkoping
Skolgatan 1B

602 25 Norrkoping

Sundsvall
Sjogatan 23
852 34 Sundsvall

Umea
Renmarkstorget 10
903 26 Umea

Vanersborg
Sundsgatan 16
462 33 Vanersborg

Véxjo

Videum Science Park
Framtidsvagen 10, 1 tr
351 96 Vaxjo

Orebro
Vasastrand 11
Box 493
70149 Orebro

Ostersund
Postgrand 8A
83130 Ostersund

SVEFA

Svefa erbjuder spetskompetens och kvalificerad radgivning inom vardering & analys, fastighetsinformation, samhallsbyggnad
& fastighetsutveckling, strategisk & operativ férvaltningsradgivning samt transaktioner & uthyrning. Tillsammans &r vi 6ver
200 medarbetare fordelade pa 18 kontor i landet och omsétter arligen mer an 300 MSEK. Bland vara uppdragsgivare finns
allt fran stora fastighets- och energibolag, investerare, byggbolag, banker, myndigheter och kommuner till mindre lokala
fastighetsaktorer som alla uppskattar var kombination av fastighetskompetens och affarsintelligens.

svefa.se



