


Sa gor du for att snabbare
och enklare bilda 3D-fastigheter

Att bilda tredimensionella fastigheter kan ta lang tid da Lantméaterimyndigheten stéller hoga
krav pa redovisning och att underlagen, sarskilt i nybyggnadsprojekt, ar detaljerade. Det
ar ditt ansvar som fastighetsagare att ta fram de underlag som myndigheten efterfragar.
Ju battre underlag du tar fram desto snabbare kommer myndigheternas handlaggning att
ga. Svefa har omfattande erfarenhet fran mangder av 3D-fastighetsprojekt som involverar
aktorer fran bade den privata och offentliga sektorn.

Vi har tagit fram nagra rad och tips som du bor tinka pa for att 3D-fastighetsbildningsprocessen ska bli s& smidig
som mojligt. Den har informationen bor ditt underlag innehalla och redovisa:

Fastighetsgranser

3D-fastigheten ska avgransas uppat, nedat och at sidorna.
Beskriv gransen i text, i relation till byggnadens konstruk-
tion, till exempel "6vre grans gar mitt i mellanbjalklag
mellan plan 1 och 2" och komplettera med plan- och
sektionsritningar dar granserna illustreras.

Att tidnka pa:

Servitut

Har 3D-fastigheten ett behov som bara kan tillgodoses
inom stamfastigheten? Det kan vara till exempel ett ven-
tilationsror eller en balkong som kragar ut dver en inner-
gard. Da behdvs det ett servitut. Beskriv de servitut som
behdvs genom att ange andamal (till exempel “passage”),
och servitutsformulering ("ratt till passage for nédutrym-
ning fran kallarplan till gatuplan via trapphus A. Servitutet
redovisas med bla farg i ritning, bilaga 1”). Ange &ven
formansfastighet och belastad fastighet.

Vad sidger detaljplanen? Det méste finnas en anvdndnings-bestammelse som mot-
svarar det andamdl som 3D-fastigheten ska bildas for. T.ex. mdste det finnas
en bestammelse "P” i detaljplanen for att det ska vara méjligt att bilda en

3D-fastighet for garage.

Separera mera. Om det &r frédga om ett nybyggnadsprojekt s& &r det ofta en
god idé att ha 3D-bildningen i tankarna redan pd projekteringsstadiet. Det &r
ofta lampligt att 3D-fastigheten fé&r egna anslutningar fér el, vatten, avlopp

och liknande.

Rakna med handldggningstiden. Beroende pa vilken kommun fastigheten ligger
i kan handldggningstiderna hos lantmaterimyndigheten variera. Information
finns ofta p& myndighetens hemsida. I vissa fall kan kdtiderna vara upp till
ett &r, si det ar viktigt att ha ratt forutsadttningar i tidplanen.

Hur 1léngt har projektet kommit? Det &r bra att redan i tidiga skeden ta
hdnsyn till den kommande 3D-bildningen, men fér att fastighetsbildningen ska
kunna slutforas krdvs oftast att bygghandling eller motsvarande.

Exempel pa hur en fastighet kan delas upp i flera
fastigheter med hjélp av 3D fastighetsbildning.

Bostader, BRF

Bostader, Hyresratter

Kontor / Lokaler

Gemensambhetsanldggningar
Har 3D-fastigheten och stamfastigheten ett gemensamt

behov av en anlaggning, till exempel ett fibernat, ett forrad
eller en hiss? D& behdvs en gemensamhetsanlaggning
(GA). Beskriv GA:n genom att ange dndamal ("vatten-
ledning”), och omfattning (“vattenledning fran anslutning
mot allméant ledningsnat i storgatan fram till och med
forgrening mot enskild ledning. | gemensamhetsanlagg-
ningen ingar avstiangningsventiler pa enskilda ledningar.
Vattenledningen redovisas med gron farg och GA:A i
ritning, bilaga 2"). Ange aven vilka fastigheter som deltar
i GA:n, deras andelstal for utférande och drift, och inom
vilken tid GA:n ska vara utford.

Bakgrund
Du bor ocksa bifoga en kort text som beskriver varfor

du har valt olika |6sningar. Darigenom underlattar du for
lantmétaren att kunna satta sig in i din ansékan och forsta
bakgrunden till de val du gjort. Det spar tid i handlagg-
ningsprocessen.

Tre tips till en battre och smidigare 3D-process:

1. Ta fram ett underlag som beskriver b&de nya grénser och rdttigheter pé ett
tydligt satt. Ju battre och mer underlaget ar desto mindre tid behdver
lantmitaren lagga ned, vilket ger béde kortare handlaggningstid och l&gre

forrdattningskostnad.

Utse en person som ansvarar for all 1lépande kontakt med lantmiataren. Det

blir enklare f6r bade dem och er.

Gor ett bra forarbete. Om 3D-fragorna finns med tidigt minskar risken for

problem senare.



johhop
Stämpel


Kontaktuppgifter

Stockholm
Huvudkontor

Master Samuelsgatan 60

Box 3316
103 66 Stockholm
Tel: 010-603 86 00

Falun
Pelle Bergs Backe 3
79150 Falun

Gavle
Hamiltongatan 3
802 66 Gavle

Goteborg
Ullevigatan 19
411 40 Goteborg

Harnosand
Brunnshusgatan 6
871 31 Harnosand

Jonkdping
Sodra Strandgatan 3
553 20 Jonkoping

Karlstad
Vaxnisgatan 3, 2 tr
653 40 Karlstad

Kungsbacka
Norra Torggatan 1

434 30 Kungsbacka

Lulea
Box 11034
976 27 Lulea

Malmo
Nordenskidldsgatan 6
21119 Malmo

Mora
Strandgatan 8
792 30 Mora

Norrkoping
Skolgatan 1B

602 25 Norrkoping

Sundsvall
Sjogatan 23
852 34 Sundsvall

Umeéd
Renmarkstorget 10
903 26 Umea

Véanersborg
Sundsgatan 16

462 33 Vanersborg

Vaxjo
Videum Science Park

Framtidsvagen 10, 1 tr
35196 Vaxjo

Orebro
Vasastrand 11
Box 493

701 49 Orebro

Ostersund
Postgrand 8A
83130 Ostersund

E-mail: info@svefa.se
Vaxel: 010-603 86 00
Webbplats: www.svefa.se

SVEFA

Svefa erbjuder spetskompetens och kvalificerad radgivning inom vardering & analys, fastighetsinformation, samhallsbyggnad
& fastighetsutveckling, strategisk & operativ forvaltningsradgivning samt transaktioner & uthyrning. Tillsammans &r vi Gver
200 medarbetare fordelade pa 18 kontor i landet och omsétter arligen mer an 300 MSEK. Bland vara uppdragsgivare finns
allt fran stora fastighets- och energibolag, investerare, byggbolag, banker, myndigheter och kommuner till mindre lokala
fastighetsaktorer som alla uppskattar var kombination av fastighetskompetens och affarsintelligens.

svefa.se



